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Caros Amigos,

Em primeiro lugar quero agradecer a FAVIBC o amavel convite que nos dirigiu para
estarmos neste importante forum onde podemos ouvir e trocar importantes informacdes e
experiéncias das nossas actividades em defesa dos direitos e interesses dos cidadaos
enquanto utilizadores de habitagéo.

A Associacdo dos Inquilinos Lisbonenses foi constituida em 11 de Marco de 1924 tendo
em vista a interveng&o e o apoio aos cidadaos de Lisboa na defesa dos seus direitos por
uma habitacdo digna, tendo mais tarde alargado a sua intervencéo a regido de Lisboa e
presentemente ao centro sul do pais.

Os servicos prestados aos nossos associados — arrendatarios (habitacional e nao
habitacional), e condéminos e condominios — vado desde a simples prestacdo de
informacdes, ao apoio extrajudicial e judicial, bem como a administracdo e gestdo de
condominios.

A nossa Associagdo € publicamente reconhecida como parceiro social, sendo consultada
pelos orgdos do Estado - Assembleia da Republica e Governo —, no que respeita a
legislacdo em vigor ou a eventuais alteracdes, bem como pelos Municipios e outras
instituicées publicas no que respeita a regulamentos ou aplicacdo das leis sobre habitacéo.

E também regularmente contactada pela comunicacdo social — jornais, radio e televisdo —
para emitir opinibes e participar em debates sobre a problematica da habitacdo e do
arrendamento.

Esta representada em varios Conselhos de caracter consultivo e em varias dezenas de
Comissdes Municipais de natureza arbitral, mesmo néo tendo qualquer apoio financeiro e
técnico por parte do Estado, tendo de suportar com o seu orcamento todos os custos
inerentes a essa participacao.



De referir que os proveitos da Associacdo tém como origem essencial, cerca de 85%, a
guotizagao dos seus 18.000 membros.

Apesar de varias diligéncias, a verdade é que até hoje ndo se recebeu qualquer apoio
publico porque temos um Poder Politico indiferente que nunca considerou a nossa
Associacao beneficiaria de apoios publicos, a exemplo de outras. Alias, e pelo contrario, ha
dez anos atras foi-nos retirado o apoio a distribuicdo do nosso jornal, 0 que nos impede
desde entdo de o publicar e distribuir aos associados face ao seu enorme custo.

De todo o modo, ndo sera por isso que a nossa Associacdo deixa de intervir em
representacdo dos interesses gerais dos utilizadores de habitagcéo, seja publica ou privada,
seja arrendada ou de propriedade propria, pronunciando-se e intervindo sobre:

o Politica geral de habitacao

Qualidade da habitacao

Planeamento urbanistico

Lei dos solos

Reabilitacdo urbana

Realojamento por motivo de obras

Impostos sobre a habitag&o

Impostos sobre o rendimento da habitacéo
Arrendamento geral e social

Apoios sociais aos arrendatérios mais desfavorecidos
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A habitacdo em Portugal caracteriza-se, de forma sintética, e conforme os dados
disponiveis, por:
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Existéncia de 550.000 fogos devolutos e degradados, dos quais 70.000 na cidade
de Lisboa;

Centros histéricos de cidades semi-desertificados e com elevado indice de
degradacéo;

Mais de 1,6 milhdes de fogos degradados ou muito degradados em todo o pais;
Mais de 250.000 apartamentos novos sem utilizacdo e sem perspectivas de
utilizacdo a curto prazo;

700.000 contratos de arrendamento, sendo 450.000 anteriores a 1990;

76% das familias tém habitacdo propria, na generalidade adquirida através de
crédito bancario;

Alto indice de endividamento privado em resultado do excesso da concessao de
crédito a habitacao;

Mercado de arrendamento ainda fortemente marcado pelo congelamento das
rendas até 1985;

Mercado de arrendamento residual, com oferta reduzida, na generalidade de baixa
gualidade e em regra de preco alto;

Mercado de arrendamento sem fiscalizacdo activa e intensiva e com uma morosa
e inexplicavel resolucao de conflitos;

Insuficiente reabilitacdo urbana;



0 Excesso de construcdo nova, com a resultante e excessiva ocupacao de territorio
em das principais cidades;

o Desertificacdo acelerada de vastas regides do territorio nacional com sérios
prejuizos para as actividades econémicas e para as populacées, quer a nivel de
emprego, de servicos essenciais como a saude e educacéo, e de seguranca,

Além disto, a situacao habitacional em Portugal é também caracterizada, entre outras, pela
guase inexisténcia de um mercado de arrendamento, pela degradacdo do parque
habitacional existente, pela construcdo direccionada para a venda, e pela existéncia de
muitos milhares de fogos e prédios devolutos.

Nao existindo praticamente mercado de arrendamento, o que implica valores de renda
especulativos e na maioria das vezes com deficientes condi¢des de habitabilidade.

A politica habitacional levada a cabo pelos diversos governos tem primado pelo apoio dado
a aquisicdo de habitacdo em detrimento do arrendamento e da recuperacdo de fogos
degradados. Com efeito, a politica seguida foi no sentido de apoiar a aquisicdo de
habitacdo propria com empréstimos bancarios o que s veio beneficiar as entidades
bancérias e os construtores e imobiliérios.

Esta politica tem contribuido para um grande endividamento das familias.

O apoio a recuperacao do patrimonio imobiliario, por parte das entidades oficiais tem sido
notoriamente insuficiente e de reduzida eficacia.

As principais questdes da habitacdo em Portugal

O congelamento das rendas, desertificacdo dos centros das cidades, habitacdo degradada,
falta de mercado de arrendamento, compra de habitacdo prépria, excesso de construcdo
nova em detrimento da reabilitacdo urbana.

S6 em 1985 o Governo produziu legislacdo que permitiu uma actualizacdo anual e s6 em
1990 se publicou nova legislacdo para o arrendamento alterando as condi¢cdes contratuais
vigentes, introduzindo um periodo de 5 anos renovavel e sem restricbes a sua denuncia
por parte do proprietéario.

Paralelamente, a partir do inicio da década de 80 assistiu-se a uma promoc¢do macica da
venda de habitacdo com programas de financiamento e de beneficios fiscais que levaram a
gue actualmente 76% das familias portuguesas tenham casa propria, 0 que contribuiu
largamente para a desertificacdo dos centros das cidades para as periferias, onde o custo
da habitacdo em geral era de valor mais baixo.



Foi ainda causa proxima para o alargamento da degradacao da habitacdo, assim como a
diminuicdo da procura de casas para arrendamento, a0 mesmo tempo que aumentava a
construcdo nova.

Desta desastrada, prolongada e plena de incuria politica de habitacdo resultaram alguns
fendmenos que resumimos:

o O congelamento das rendas determinou um elevado valor das rendas, a rondar, em
cada época e em média, o salario de uma pessoa, situacdo que se mantém nos dias
de hoje.

o Determinou igualmente o empobrecimento e a marginalizacdo dos arrendatarios e
dos proprietérios e a consequente degradacao do parque habitacional.

0 A construcdo de muitos milhares de habitagbes novas sem o devido planeamento ao
redor das principais cidades, dando origem a novos e complexos problemas sociais.

o O excessivo endividamento dos bancos e das familias, resultando em larga medida
na situacao financeira que hoje se vive em Portugal.

Como é do conhecimento geral, recentemente o Estado portugués viu-se na contingéncia e
obrigacdo de assinar um conjunto de imposi¢des determinadas pela Comisséo Europeia, 0
Banco Central Europeu e o Fundo Monetario Internacional onde, no que respeita a
habitacdo ressaltam medidas de extrema preocupacdo devido aos enormes impactos
sociais que dai resultam.

Pretende-se alterar a regulamentacao actual no sentido de eliminar os prazos minimos de
duracédo dos contratos de arrendamento, actualmente de 5 anos.

Pretende-se desregular o controlo de actualizacdo anual das rendas de modo a permitir
actualizacdes superiores a inflacgéo.

Facilitar os despejos dos inquilinos com contratos antigos a pretexto da reabilitacéo
urbana.

S&o, entre outros e na situacéo portuguesa, trés aspectos de extrema preocupacao.

Em nossa opinido, e em qualquer circunstancia, importara garantir um prazo minimo de
arrendamento, quer para habitacdo quer para qualquer actividade econémica.

A actualizacdo das rendas, independentemente do seu valor, devera ser devidamente
controlada.

A reabilitacdo urbana, sendo prioritaria e necessaria, ndo pode ignorar os cidadaos.

A AIL apresentou um documento a Comunidade Europeia, ao Banco Central Europeu e ao
Fundo Monetario Internacional, que recentemente negociaram com o0 governo Portugués
as formas de financiamento a economia Portuguesa, sem que isso tivesse provocado

qualquer alteracdo, o que muito lamentamos junto do Governo Portugués e que iremos no
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futuro também junto das entidades Portuguesas, Governo, Assembleia da Republica e
Partidos politicos colocar as mesmas reivindicacoes:

Assim:
No que se refere ao Mercado de Arrendamento, importara:

e Estabelecer um registo municipal dos fogos existentes para arrendamento;

e Emitir um Certificado municipal atestando a qualidade do apartamento;

e Reduzir os impostos, IVA, IMI, IRS e IRC, nos fogos que estiverem no mercado de
arrendamento;

Quanto a e reabilitacdo dos apartamentos e edificios:

e Tomar medidas de realojamento do arrendatario ou da sua indemnizacao;
e Garantir um periodo minimo de arrendamento quando a reabilitacdo tiver apoios
publicos de financiamento.

Quanto aos incumprimentos das partes, arrendatério e proprietérios:

e Justifica-se a criagdo de Tribunais arbitrais com vista a acelerar a resolucdo dos
conflitos e a credibilizar o mercado de arrendamento.

A nosso ver, sera com medidas deste tipo que sera possivel dinamizar o mercado de
arrendamento, substituindo a necessaria compra com endividamento aos Bancos, 0 que
dificulta a mobilidade das familias, responsabiliza para toda a vida com valores
elevadissimos custos, que restringem as disponibilidades financeiras para outras
necessidades, quer culturais, quer lazer e ainda e outros produtos de consumo.

Nestas condicbes seria possivel cada familia ter ao seu dispor mais de que uma
possibilidade, isto €, poderia recorrer ao arrendamento ou ao financiamento bancario pela
compra.

Mais uma vez queria agradecer o convite e a participagédo neste Congresso, desejando que

tudo decorra como foi projectado e aos restantes participantes informar que estaremos
disponiveis para outras informa¢des que julguem oportunas.

Barcelona 16 de Junho der 2011



